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Digitale Informationsveranstaltung zur
Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzepts

Datum: 06.05.2021
Uhrzeit: 18:30 bis 20:00 Uhr
Teilnehmende: ca. 36 Personen
Agenda

e BegriRung

e Technikeinweisung

e Thematische Einfiihrung und Vorstellung des Markte- und Zentrenkonzepts
e Vorstellung des Leerstands-Management

e Fragerunde

e Ausblick

Fragerunde

Zum Wollhaus: es gab doch mal einen Planungs-/Beteiligungsprozess - wie/wann wird es dort
weitergehen bzw. was war der letzte Stand?

Beim Wollhaus gab es vor ein paar Jahren einen Sanierungsprozess, der jedoch gestoppt wurde. Die
Problematik liegt hier bei den privaten Eigentiimern bzw. den unklaren Eigentumsverhaltnissen.
Daher kann man dazu momentan nicht sagen, wie es weitergeht.

Wie wird die Fldche des ehem. Kaufhaus Barthel in Zukunft genutzt?

Auch fiir diese Flache gibt es ein Bebauungsplanverfahren, was eine Hotelnutzung vorsieht. In diesem
Fall wird dort ein 3 Sterne Holiday Inn gebaut.

Warum hat Biberach den Zentrum C Status verloren, wahrend Kirchhausen weiterhin so eingestuft wird?
In Kirchhausen ist die Lage so, dass der Lebensmittelmarkt im Ortskern angesiedelt ist und erganzend
kleinere Lebensmittel- und Nahversorgungsgeschafte und Einzelhandelsgeschafte sowie sonstige
erganzte Nutzung vorhanden sind. In Biberach ist das Problem, dass der Lebensmittelmarkt sehr weit
am Stadtrand liegt (im Bereich Finkenberg) und die ganzen erganzten Nutzungen und
Einzelhandelsladen im Zentrum verortet sind. Dieser Discounter wird als Nahversorgungszentrum
geflihrt, kleinflachigere Einzelhandelsbetriebe wie zum Beispiel der Backer oder der Metzger werden
nach wie vor in Biberach zulassig sein.

Wie ist der aktuelle Stand des Masterplan Innenstadt und wie stimmt das Mdrkte- und Zentrenkonzept
mit dem Masterplan (iberein oder ist es das Gleiche, was dann beschlossen werden soll?

Zuerst wird die Information der Offentlichkeit durchgefiihrt. Ab Montag, den 10. Mai wird die
offentliche Auslage starten, bei der jede/r Heilbronner*inn bzw. auch wer sich damit verbunden fiihlt
eine Stellungnahme abgeben kann. Hieriiber kann eine Betroffenheit oder Bedenken ggii. der
MaRnahme gedullert werden oder auch Hinweise zu angebrachten MaRnahmen geben, wo evtl. noch
etwas angepasst werden sollte. Das Konzept wird einen Monat 6ffentlich ausgelegt. Die
Stellungnahmen konnen per E-Mail unter planungt+baurecht@heilbronn.de oder auch tiber die
Postanschrift eingereicht werden. Sobald alle Stellungnahmen eingegangen sind, werden diese
abgewogen und geschaut wo es ggf. Nachbesserungsbedarf gibt, sodass der vorliegende
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Konzeptentwurf von Herrn Wagner tUberarbeitet werden kann. Das aktualisierte und verbesserte
Konzept wird dann in die Gemeinderatsrunden gegeben, um das Konzept beschlieRen zu lassen. Im
Vorfeld werden noch alle Bezirkshereite beteiligt. Damit es eine moglichst breite Akzeptanzin der
Bevolkerung hat, wurde der Partizipationsprozess gestartet.

Die SiilmerstralRe soll fiir Passanten und Einkdufe uninteressant sein, dieses Mdrkte- und Zentrenkonzept
geht hierauf jedoch weniger spezifisch ein, ist das dann eher die Aufgabe von Herrn Ernesti dieses zu
befiillen bzw. auch versuchen, manche Geschdfte dort nicht unterzubringen?

Das Markte- und Zentrenkonzept ist die planerische Grundlage, um den Einzelhandel vom Stadtkreis
systematisch in der Bauleitplanung zu steuern. Mit dem Masterplan Innenstadt gibt es ein zweites
Konzept wo genau diese Themen bearbeitet. Dieses Instrumentarium bietet eine gute Grundlage
dafiir. Durch das Dinkelackerareal, wird auch Richtung K3 mehr Schwung in diesen Bereich kommen,
um den Einzelhandel wieder mehr zu beleben.

Das Markte- und Zentrenkonzept hat seinen Fokus auf den Schutz der Einzelhandelsstruktur, das
heilt, die Innenstadt vor duBeren Einfllissen zu bewahren und auf regionaler Ebene zu
argumentieren, zum Beispiel, wenn eine Nachbarkommune ein grof3es Einkaufszentrum am
Stadtrand bauen mochte. Das ist hier ein weiterer Schutzfaktor, was das Markte- und Zentrenkonzept
bietet.

Frage zu den entstehenden Hotels: Was ist denn die Intention dahinter, dass in der Innenstadt
momentan mehrere Hotels angesiedelt werden? An der Weinsberger Stral3e, das Park Hotel an der
Harmonie und jetzt noch das Holiday Inn beim ehem. Kaufhaus Barthels - in unmittelbarer Ndhe.

Es gibt von der Stadt aus keine Intention. Es ist jedoch so, dass es die Nachfrage nach Hotelbetreibern
gibt und eine Marktforschung dariiber betrieben wurde. Die groRen Stadte sind diesbeziiglich
gesattigt, nun liegt das Interesse der Hotelbetreiber bei den mittelgrofien Stadten. Heilbronn hat
hierflir eine gute Wirtschaftslage, ist grofter Wirtschaftsstandort und hat mit der Harmonie ein
ausgebautes Kongresszentrum, was jetzt auch mehr genutzt wird. Daher steigt auch die Nachfrage
nach Hoteluibernachtung gerade im Geschaftskreisbereich.

Frage zu der Schutzfunktion des M.-Z.-Konzeptes: gibt es viele Anfragen von auf3en zu angedachten
Ansiedlungen, welche aufgrund der Ausrichtung abgelehnt werden? Z.B. von solchen Mdrkten wie Action
Das Markte- und Zentrenkonzept sagt nur aus, dass es gewisse Lagen in Heilbronn gibt, die einen
bestimmten Funktionsauftrag bekommen. Im Hauptzentrum Innenstadt sollen mit dem
Textileinzelhandel generell alle Nahversorgungsrelevanten Markte untergebracht werden. Die ganzen
Anfragen dazu gehen jedoch nicht im Planungs- und Baurechtsamt ein, sondern landen beim Herrn
Ernest (Wirtschaftsforderung). Anfragen die das Planungs- und Baurechtsamt betreffen, sind eher im
Bereich des Einzelhandels. Uberwiegend sind es die Markte, die wir alle kennen. Hier wird dann
geschaut, wo die letzten Versorgungsliicken gefiillt werden konnen. Versorgungsliicken werden im
Konzept aufgezeigt. Eine Versorgungsliicke liegt zum Beispiel im Bereich der Bollinger Hofe, hierfur
wird momentan ein Bebauungsplan erstellt, um diese Liicke mit der Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarkts zu schlieRen.

Bei Anfrage findet ein intensiver Austausch unter Beachtung der planungsrechtlichen Vorgaben des
Markte- und Zentrenkonzepts statt. Wie am Beispiel der Béllinger Hofe wird aufgrund einer Anfrage in
intensivem Austausch geschaut, eine Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes zu ermoglichen. Bzgl.
der Frage der Ablehnung, wird bei einem Leerstand zusammen mit den jeweiligen Fachamtern
gepruft, was vor Ort moglich ist. Ein Baumarkt oder ein IKEA in der Innenstadt (Beispiel von Herrn
Wagner in der Prasentation) ware hier nicht zielfiihrend. Dies wird bei den Anfragen und
Ricksprachen auch beriicksichtigt.
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Frage zu Drogeriemarkt im Bereich der westlichen Stadltteilen, das schon seit vielen Jahren ein Thema
ist. Nachdem Schlecker aus Kirchhausen, Frankenbach und Biberach weggegangen ist bzw. musste, kam
immer wieder die Frage auf, wo es moglich ist einen Drogeriemarkt zu eréffnen. Dies wurde im Hinblick
auf das Mdrkte- und Zentrenkonzept immer abgelehnt. Wie den Unterlagen zu entnehmen, ist Biberach
als Nahversorgungsgebiet. Nun stellt sich dir Frage, wie es méglich ist, dass die ganzen westlichen
Stadtteile einen Drogeriemarkt bekommen. Wie geht man hier am besten vor? Wird (iber die
Wirtschaftsforderung bei den Drogeriefirmen angefragt oder gibt es gar keine Chance, dass ein solcher
Markt im Bereich der westlichen Stadtteile genehmigt wird.

Seitens der Wirtschaftsforderung wird wie am Beispiel der Bollinger Hofe geschaut, ob der Bedarf
wiedergespiegelt wird. Je nach Bedarfslage wird das Gesprach mit den jeweiligen Akteuren
aufgenommen, um zu schauen, ob es dort eine planerische Moglichkeit gibt, da nicht jeder Standort
fiir jeden Anbieter bzw. Markt interessant ist. Dabei spielen auch die Grofienverhaltnisse eine Rolle.
Nicht jeder Discounter / Lebensmittelmarkt tritt in derselben Gréfie auf.

Erganzend in Hinblick auf das Markte- und Zentrenkonzept, hat die Stadt hierdurch eine
weitreichende Steuerung, gerade was die Nahversorgungsrelevanten Markte angehen. Grundsatzlich
ist es so, dass Drogeriemarkte in allen zentralen Nahversorgungsbereichen angesiedelt werden
konnen. In Biberach gab es im letzten Jahr einen spezifischen Fall, wobei es um einen Drogeriemarkt
ging. Da kam in der regionalen Abstimmung die Problematik auf, dass das sogenannte
Kongruenzgebot bzw. das Beeintrachtigungsverbot nicht eingehalten werden kann. In der
Regionalplanung gibt es KenngroRen, bei denen man abschatzen/nachpriifen kann, ob eine
Einzelhandelsansiedlung schadliche Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche hat. In
diesem Fall war es so, dass Bad Wimpfen negative Folgen hatte und die Ansiedlung eines
Drogeriemarktes in Biberach insofern nicht stattgegeben werden konnte.

Wann findet zum Masterplan Innenstadt die néchste Veranstaltung statt?

Hierzu findet in nachster Zeit keine weitere Veranstaltung statt. Der Masterplan Innenstadt wurde im
Rahmen einer umfangreichen Biirgerbeteiligung erfolgreich fortgeschrieben. Es wird vereinzelt
Informationsveranstaltung zu einzelnen Malinahmen geben, zum Beispiel wird eines von diesen
Themen, ein Wettbewerb sein, zu dem in nachster Zeit informiert wird.

Ausblick

Am Montag, den 10. Mai, startet die 6ffentliche Auslegung des Markte- und Zentrenkonzepts. Die
Planungsunterlagen konnen unter der stadtischen Homepage www.heilbronn.de - Planen und
Wohnen - Stadtplanung abgerufen werden. Anmerkungen, Hinweis, Bedenken etc. konnen in Form
einer kleinen Stellungnahme per Mail an planung+baurecht@heilbronn.de oder liber die Postanschrift
eingereicht werden. Zur Mitteilung des Abwagungsergebnisses sollte die Adresse mit angegeben
werden. Alle Stellungnahmen werden dann abgewogen und den Anfragenden mitgeteilt werden. Alle
eingereichten Stellungnahmen, werden dem Gemeinderat anonymisiert vorgelegt, damit diese bei
den Uberlegungen mitberticksichtigt werden kénnen.

Der nachste Schritt nach Abschluss der Beteiligung wird der Beschluss des Konzeptes sein. Das heilt,
dass die Bezirksbeirate beteiligt werden und das Konzept im Anschluss dem Gemeinderat vorgelegt
wird. Dann wird das Konzept auch bei der weiteren Bearbeitung der alten Bebauungsplane
berticksichtig, sodass auch Einzelhandler in der Innenstadt die Sicherheit haben, dass sich der
Einzelhandel auch nurin den ausgewiesenen Bereichen konzentrieren wird.
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